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 什麼是房價指數？
 房價指數衡量方法
 房價指數變動對應不同
評估角度之影響



4正心不動產估價師聯合事務所整理

房價指數可作為評估經濟健康的重要指標之一，因房地產與經濟面密不可分，可反映出
經濟的繁榮程度、消費者信心面與金融市場穩定性。房價指數變化可以用來評估房地產
市場的健康程度、可能面臨的機會與風險或政策施行方向等，有助於大眾了解市場趨勢，
並做出相對應的決策。

房價指數解讀

衡量房地產市場價格變動的一種指標，反映住宅市場的通貨膨脹。
該指數通常以某個特定的日期為基準，估算未來日期相較於該日期發生的房價變化，並
以百分比(%)呈現的數值。

房價指數定義

不同的價格指數皆為獨立編製，指數本身無法互相比較，指數變動率才可以互相比較！
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特徵價格法
以基期設定「標準住宅」，即找出該時期內的典型住宅屬性諸如房屋構造、位置、面積和屋齡
等，作為標準住宅品質。根據不同時間的交易樣本進行回歸分析，以此計算出在控制品質下，
標準住宅在不同時間點的價格波動變化。市場上發布的信義房價指數、國泰房地產指數、政大
永慶即時房價指數、臺中市住宅價格指數皆以此法進行編製。
此法的缺點是，隨著房市景氣波動，不同時間的標準住宅會有所差異，當標準住宅品質與交易
樣本屬性差異較大時，易造成價格指數有顯著波動。

類重複交易法
透過尋找高度相似並具有替代性的成交案例，來計算不同時間點的價格變動。市場上發布的內
政部住宅價格指數、清華安富房價指數皆以此法進行編製。
此法的缺點是，因房屋屬異質性很強的商品，不同房屋之間差異性很大，直接比較不同房屋的
價格變化可能會產生較大的偏差值。

正心不動產估價師聯合事務所整理

除了上述兩大常見方法以外，另有「中位數法」、「簡單平均法」…等，這些方法各有優缺點，選擇適
合的方法取決於具體的應用場景和數據特徵。
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 內政部住宅價格指數介紹
 內政部住宅價格指數近年走勢圖



資料來源：內政部不動產資訊平台，正心不動產估價師聯合事務所整理 8

如欲了解更多內容
請掃上方QRcode

內政部
住宅價格指數

發布單位 內政部地政司

指數基期 以民國105年全年為基期(指數=100)

更新頻率 每季

統計範圍 全國及六都

樣本選擇 實價登錄屋齡介於0.5~60年之公寓、華廈、住
宅大樓、套房及透天厝買賣成交案例
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季指數及變動率

*註1：基期為105年全年=100，數據統計至112Q4。

*註2：各縣市指數皆為獨立，無法直接互相比較。
全國 臺北市 新北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市

資料來源：內政部不動產資訊平台，正心不動產估價師聯合事務所整理



10

 信義房價指數介紹
 信義房價指數近年走勢圖
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如欲了解更多內容
請掃上方QRcode

信義
房價指數

發布單位 信義房屋、
政大商學院信義不動產研究發展中心

指數基期 以民國105年第一季為基期(指數=100)

更新頻率 每季

統計範圍 全國、六都及新竹縣市

樣本選擇 實價登錄純住產品(公寓、華廈、大樓)及信
義房屋成交數據

資料來源：信義房訊知識，正心不動產估價師聯合事務所整理
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全國 臺北市 新北市 桃園市 新竹縣市 臺中市 臺南市 高雄市

季指數及變動率

*註1：基期為105年Q1=100，數據統計至113Q1。

*註2：各縣市指數皆為獨立，無法直接互相比較。

資料來源：信義房訊知識，正心不動產估價師聯合事務所整理
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 國泰房地產指數介紹
 國泰房地產指數近年走勢圖
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如欲了解更多內容
請掃上方QRcode

國泰
房地產指數

發布單位 國泰建設

指數基期 以民國110年為基期(指數=100)

更新頻率 每季

統計範圍 全國、六都及新竹縣市

樣本選擇 選取預售屋及新成屋物件

資料來源：國泰建設，正心不動產估價師聯合事務所整理
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全國 臺北市 新北市 桃園市 新竹縣市 臺中市 臺南市 高雄市

資料來源：國泰建設，正心不動產估價師聯合事務所整理

季指數及變動率

*註1：基期為110年=100，數據統計至113Q1。

*註2：各縣市指數皆為獨立，無法直接互相比較。
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 政大永慶即時房價指數介紹
 政大永慶即時房價指數近年走勢圖
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如欲了解更多內容
請掃上方QRcode

政大永慶
即時房價指數

發布單位 永慶房屋集團、
政大不動產研究中心

指數基期 以民國109年Q1為基期(指數=100)

更新頻率 每季

統計範圍 全國、六都及新竹縣市

樣本選擇 實價登錄及永慶房產集團成交之屋齡介於
0.5~60年大樓、公寓成屋數據

資料來源：永慶房產集團、政大不動產研究中心，正心不動產估價師聯合事務所整理
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新北市、台北市

全國

季指數及變動率

*註1：基期為119年Q1=100，數據統計至113Q2。

*註2：各縣市指數皆為獨立，無法直接互相比較。

臺北市

新北市

桃園市

新竹縣市

臺中市

臺南市

高雄市

資料來源：永慶房產集團、政大不動產研究中心，正心不動產估價師聯合事務所整理
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 清華安富房價指數介紹
 清華安富房價指數近年走勢圖
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如欲了解更多內容
請掃上方QRcode

清華安富
房價指數

發布單位 安富財經科技股份有限公司、
國立清華大學安富金融工程研究中心

指數基期 以民國102年1月為基期(指數=100)

更新頻率 每月

統計範圍 全國、六都、16個縣市和行政區

樣本選擇 實價登錄2樓以上之集合式住宅(不含透天厝)
案件

資料來源：安富財經科技股份有限公司、國立清華大學安富金融工程研究中心，正心不動產估價師聯合事務所整理



*註1：基期為102年1月=100，數據統計至113年4月。

*註2：各縣市指數皆為獨立，無法直接互相比較。

21資料來源：安富財經科技股份有限公司、國立清華大學安富金融工程研究中心，正心不動產估價師聯合事務所整理

月指數及變動率

全國 臺北市 新北市 桃園市 新竹縣市 臺中市 臺南市 高雄市
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 六都住宅價格指數介紹

 臺中市住宅價格指數介紹
 臺中市住宅價格指數趨勢圖-大樓與華廈

 臺中市住宅價格指數趨勢圖-透天厝



23資料來源：臺北市政府地政局、新北市政府地政局、桃寶網、臺中市政府地政局、臺南市政府地政局、高雄實價網，正心不動產估價師聯合事務所整理

*註：各直轄市分析資料有別，詳情可點入各QRcode瀏覽了解更多內容。
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透過價量分析，將臺中市29個行政區劃
分為5個同質性住宅市場之地理空間(5大
群)，分別建立交易價格指數，且各群採
用不同的標準住宅。 圖例： 第1群 第2群 第3群  第4群  第5群

資料來源：臺中市政府地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理
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第1群 第2群 第3群 第4群 第5群

資料來源：臺中市政府地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理

月指數及變動率

*註1：基期為101年8月=100，最新數據為112年12月。

*註2：各群指數皆為獨立，無法直接互相比較。



26資料來源：臺中市政府地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理

月指數及變動率

*註1：基期為101年8月=100，最新數據為112年12月。

*註2：各群指數皆為獨立，無法直接互相比較。

第1群 第2群 第3群 第4群 第5群
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發布單位

正心不動產估價師聯合事務所整理
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發布單位

正心不動產估價師聯合事務所整理

 因市場游資充沛、低利率環境、工料雙漲、台股屢創新高(獲利轉投資)等因素影
響，致房價節節攀升，為了讓過熱的房市降溫而進行平均地權條例、囤房稅修法及
限貸令等，在政策實施初期雖收斂房價漲幅，惟呈向上走揚格局未變。

 由於不動產具異質性，易因交易當期之地點、類型、樣本等因素而影響指數表現，
故運用房價指數須以長期觀察較為妥善；再者，房地產市場存在明顯的地區差異，
不同地區的房價變動可能不一致，單一的房價指數較難全面反映各地區的具體情
況，因此應進行次市場分析，方能體現更精準的區域房價水準。



發布單位

執行單位

臺中市不動產仲介經紀商業同業公會

台中市地政士公會

台中市不動產代銷經紀商業同業公會

臺中市租賃住宅服務商業同業公會

臺中市中台灣不動產估價師公會
正心不動產估價師聯合事務所

臺中市不動產開發商業同業公會

意見回饋區


