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台中好宅工程進度持續穩健推動，昨日舉行「豐原區安康二期好宅」上梁典禮，工程共規劃地下3
層地上9至13層共5棟複合混居式的社會住宅，地面層設有500戶住宅單元房型分為1房型232戶、
2房型223戶、3房型45戶，及大小店舖、社會福利設施、共享公共空間的優質住宅，工程預計明
年完工。(2024年1月4日)

中市社宅再邁新里程碑 豐原安康二期好宅上梁

資料來源：臺中市政府、MyGoNews，正心不動產估價師聯合事務所整理 4
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台中市北屯區太和段224、225地號市場
用 地 鄰 老 人 復 健 綜 合 醫 院 基 地 ， 已 於
2023 年 12 月 29 日 公 告 招 商 ， 期 間 至
2024年3月7日下午5時止，兩筆市場用
地坐落北屯區廍子里地區，屬廍子地區
都市計畫範圍，面積約3,989平方公尺，
建蔽率60％、容積率240％，現況為一
完整素地，未來可依「都市計畫公共設
施用地多目標使用辦法」相關規定作商
業使用。(2024年1月5日)

台中北屯「太和段」市場用地BOT公開招商



台積電先進製程的「中科台中園區擴建二期計畫」，已於去年底通過都審，預計今年6
月底交地，並可創造4,500人就業的人口紅利，對周邊房市帶來不小效益，買盤更一路
外溢到鄰近的沙鹿，促使近期新案單價紛紛站上4字頭，特殊型產品甚至出現單價5字
頭的實價揭露，創區域新高。(2024年1月23日)

中科利多推升外溢買盤 沙鹿房價出現5字頭交易再創新高

升級百億打造的台中巨蛋案，歷經8度流標，去年11月成功決標，今日正式簽約，預
計3月上旬開工，2030年完工，市府也在巨蛋週邊規劃綜合性園區，啟動周邊交通及
都市計畫等重大城市改造工程，園區完工後將成為台中市重要指標建設，未來將與台
中洲際棒球場形成體育及文藝軸線，打造台中成為「盛典城市」。(2024年1月8日)

「孵蛋」新里程 ! 台中巨蛋簽約 預計3月開工、2030年完工

資料來源：自由時報、MyGoNews、經濟日報，正心不動產估價師聯合事務所整理 5
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(二)

據實價登錄資料統計，去年台中預售豪宅的平均單價為73.2萬元，年漲11.1%，以此均
價推算，約50坪的物件就會觸及4仟萬元豪宅線，近年隨著家庭結構轉變，豪宅客群的
空間需求減少，加上房價上漲，擠壓豪宅線的坪數門檻，使業者推案規劃吹起由大轉中
的「精品化」風潮；而中坪數精品宅的崛起，也讓台中去年的預售豪宅交易，在平均地
權條例上路的干擾因素下，依舊保持「價量齊揚」的勢頭 。(2024年1月19日)

打房政策失靈？ 台中預售豪宅交易量增價揚
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資料來源：臺中市政府，正心不動產估價師聯合事務所整理 6
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(三)

行政院於今日核定台鐵海線雙軌化(談文至追
分)可行性研究，總經費約161.95億元，長度
38.3公里，台中巿政府交通局表示，對於此
案的推動及核定，市府一直以來皆樂觀其
成，海線鐵路雙軌化之後，可望帶動海線區
域整體發展。局長進一步說明，針對目前市
府推動的大台中山海環線計畫，可行性研究
修正報告已於去年12月7日再次提送中央審
查，希望中央能夠儘速核定、加速推動未來
大台中山海環線可行性研究核定之後，將與
核定的海線平面雙軌計畫整合辦理綜合規劃
作業，以完善大台中鐵路發展，促進城鄉及
海線地區均衡發展。 (2024年1月29日)

行政院核定「台中海線鐵路雙軌化」可行性研究06



資料來源：臺中市政府、聯合新聞網，正心不動產估價師聯合事務所整理 7
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(四)

行政院昨日核定通過台中捷運藍線，台
中捷運藍線全長24.8公里，西起台中
港、東至台糖生態園區，設有20座車站
與一座機廠，總經費1,615.14億元，中
央分擔675.59億，地方則自籌939.55
億，核定後10年完工，能與綠線形成十
字路網。台中市交通局表示，目前規劃
藍線沿線有18處聯合開發案，但有7處
地主表達沒有意願，會持續溝通。學者
建議應多召開說明會，採大眾運輸導向
型發展TOD方式開發，吸引人潮提高大
眾運輸使用率，也有益於中捷財務。
(2024年1月29日)

中捷藍線政院核定通過 將設20座車站估10年後完工07



台中市民期盼許久的「市政路延伸工程第2標(安和路至環中路)」，去年底順利決標，今日舉辦開工典
禮，全長約1,200公尺，都市計畫寬60公尺，所需經費逾51億，預計115年底完工，完工後將有效紓
解台灣大道、工業區周邊道路車流，為市民提供更便捷的交通環境，並串聯七期重劃區、工業區，帶
動台中產業發展。(2024年1月31日)

台中交通迎大喜 ! 市政路延伸第2標開工

資料來源：臺中市政府、自由時報，正心不動產估價師聯合事務所整理 8
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(五)
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台中捷運綠線延伸大坑、彰化可行性研
究，今日獲行政院核定，市府將接續著
手啟動綜合規劃作業，讓台中捷運綠線
早日往北延伸大坑、往南延伸彰化，帶
動大坑觀光產業及烏日彰化共同生活圈
的發展，若下一階段綜合規劃經行政院
核定後，預計9年可完工通車。捷運綠線
延伸線分為兩個路段，大坑段全長2.49
公里，設置2座車站；彰化段全長6.59公
里，設置5座車站。(2024年1月31日)

台中再傳「捷」報 ! 捷運綠線延伸 獲行政院核定



台中國際會展中心旁黃金地塊 經貿段6、8地號公告招商

資料來源：經濟日報、臺中市政府地政局，正心不動產估價師聯合事務所整理 9
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(六)

台中市水湳經貿園區各項重大建設陸續完工啟用，區域發
展前景備受矚目，市府經發局表示，位於園區北側精華地
帶的經貿段6、8地號合計占地約3.86公頃，坐落水湳經
貿園區第二種經貿專用區，緊鄰台中國際會展中心及水湳
轉運中心，擁有建蔽率80%、容積率500%高使用強度，
採設定地上權70年方式招商，地上權權利金底價為93.83
億餘元，其區位及開發條件俱佳，即日起公告招商，期間
至5月30日下午5時止。(2024年2月2日)

11

招商資訊

台中市13期、14期抵費地標售，3/7開標

標售資訊

臺中市政府地政局公告標售「臺中市第13期大慶市地重劃區」及
「臺中市第14期美和庄市地重劃區」抵費地資訊，受理投標時間
為自民國113年2月5日起至3月7日上午9時止，詳細標售土地清
冊資料請掃左方QRcode。 (2024年2月5日)



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(一)
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• 內政部為持續推動危險及老舊建築物加速重建，延長5年稅捐減免優惠，申請年限自111年5月12日起至
116年5月11日止。

• 因應未來政策方向及預算籌編彈性，並兼顧住宅政策及長期照顧服務二項業務推動的財源需要，財政部
發布修正「房地合一課徵所得稅稅課收入分配及運用辦法」第3條、第6條條文，自113年1月1日施行。

• 因受升息影響，為持續協助民眾減輕購屋資金負擔，落實協助民眾安心購屋居家樂業之政策目標，財政
部公告青年安心成家購屋優惠貸款及利率減少調升半碼優惠措施之實施時間，經行政院核定展延至113
年底。

• 央行於112/12/14理監事聯席會議決議，重貼現率、擔保放款融通利率及短期融通利率分別維持改為
1.875%、2.25%及4.125%，自12月15日起實施。

• 財政部公告修正「所得稅法」第17條條文，其為適度減輕所有扶養子女家庭經濟負擔及照顧無自有房屋
族群，修正幼兒學前特別扣除額規定，並將房屋租金支出列舉扣除改列為特別扣除，自113年1月1日施
行，114年5月申報113年度綜合所得稅時即可適用。

• 內政部預告修正「非都市土地使用管制規則」第30條之7、第30條之8及第6條附表1修正草案。

• 內政部公告修正「都市計畫法臺灣省施行細則」第15條條文。



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(二)
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• 為減輕單一自住房屋稅負、鼓勵房屋
有效利用及合理化房屋稅負目標，財
政部參酌現行地方政府實施差別稅率
之成效，規劃「房屋稅差別稅率2.0
方案」，於112年底立法院三讀通
過，預計113年7月1日上路實施，
114年5月正式開徵。

改革5大重點：

1. 提高多屋持有成本
2. 全國單一自住減稅
3. 出租申報所得減稅

4. 繼承非自願共有減稅
5. 鼓勵建商釋出餘屋



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(三)
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• 內政部公告修正「土地法第三十四條之一執行要點」全文，並自113年1月1日施行。

• 內政部發布修正「社會住宅包租代管第四期計畫執行要點」第23點、第38點規定，除第23點自112年
12月8日生效外，自113年2月1日生效。



豐原轉運中心(已完工)
水湳轉運中心(興建中)

大臺中轉運中心(興建中)

台中國際會展中心工程進度達93%
預計2024年完工
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(一)

台中綠美圖
預計2025年完工啟用

台中海洋生態館
預計2024年底開幕

北屯國民暨兒童運動中心
預計2025年完工



足球運動休閒園區
預計2025年完工

烏日全民運動館
預計2025年完工
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(二)

台中高鐵娛樂購物城
預計2026年開幕

台中流行影音中心招商成功
預計2026年對外營運

台中巨蛋預計
2024年開工
2030年完工
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國內生產總值(GDP)及經濟成長率走勢圖
 受新冠疫情影響，2021年台灣經

濟成長率飆破6％，名目GDP亦
創近十年新高，然而後續受貨幣
緊縮政策、國際原物料價格變
動、地緣政治風險、極端氣候等
因素影響，近2年全球經濟下行
風險明顯上揚，我國亦連帶受到
牽 連 ， 推 估 2023 年 全 年 人 均
GDP 僅 有 3 萬 2,358 美 元 ， 而
2024年隨景氣逐步回溫，可期待
上調至3萬3,314美元。

 2023年GDP受到出口衰退、國際
通膨及基期過高之 三 大 因 素 影
響，主計處概估我國2023年全年
經濟成長率會下修至1.40%，今
年則有望上升至3.35%。

資料來源：行政院主計總處，正心不動產估價師聯合事務所整理 16

總體面



備註：季表現係以當季各月平均值計算之/資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理

 112年第四季景氣對策信號綜合判斷分數為18.7分，較上季增加3%，燈號轉為黃藍燈，與111年同期相比大增
33.3%，112年指標呈反轉向上趨勢，顯示景氣逐步回溫。展望未來，113年臺灣經濟成長率可望逾3%。

 考量國內外經濟情勢快速變遷、個別指標與景氣循環對應性鈍化等因素，國發會對景氣指標及燈號進行滾動式
修正，預計於今年3月4日發布1月景氣概況時正式啟用。
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景氣對策信號與經濟成長率表現對照

對企業而言，當公
司獲利能力降低，
營收出現衰減則會
減少投資動能；對
民眾而言，當通膨
讓物價持續有感上
漲，也會導致消費
意願下滑，當供需
面皆出現疲軟狀態
時，將使經濟成長
停滯。

總體面

黃藍燈



資料來源：財政部海關進出口貿易統計，正心不動產估價師聯合事務所整理

 112年全年進口3,519.2億美元、出
口4,324.8億美元，相較前年同期，
年增率分別減少17.8及9.8%，皆呈
下修格局。然而我國112年末受惠人
工智慧等新興科技應用商機活絡，
以及供應鏈帶動拉貨需求，出口值
出現顯著增加，進口則受半導體設
備購置緊縮與電子零組件備料增加
交互影響，仍呈負成長。

 展望113年，隨世界商品貿易量動能
回 升 ， 加 以 高 效 能 運 算 、 人 工 智
慧、資料中心、車用電子等新興應
用商機持續擴展，終端產品晶片含
量提升，我國第1季出口可望延續走
升態勢。

18

進出口貿易總體面



資料來源：勞動部，正心不動產估價師聯合事務所整理 19

就業率與失業率

受疫情影響，110年Q2失業率驟升、就業率急降，直至
Q3商業活動恢復，失業情形才逐漸改善。

總體面

 以 與 不 動 產 相 關 行 業 的 營 建 業 為
例，長期缺工是結構性的問題，而
非週期性，日曬雨淋的技術活沒人
傳承衣缽，勞動力市場供需平衡逐
漸失控。

 依據勞動部發布今年第一季人力需
求 調 查 顯 示 ，營建業需求淨增加
4,276人，為歷年新高，此外，住
宿餐飲業、醫療保健業及藝術休閒
業等亦創同期新高，反映各業缺工
現象。

 營建業缺工將使營建成本走揚、建
商交屋期備受考驗，更甚者，公共
工程流標致國家建設窒礙難行。



股票市場有財富
效果，與房市呈
正相關。股市行
情好，有獲利才
會有錢買房；股
市行情差，資產
萎縮則會使買氣
受挫。

資料來源：財經M平方，正心不動產估價師聯合事務所整理

 台股2023年以小紅封關，全年上漲3,792點創歷年第二高，幾乎將2022年台股大跳水跌掉的損失
填補回來；往年有元月行情、選舉行情帶動，正面偏多之下，2024年順利開出紅盤，並且在1/25
睽違兩年攻上萬八。

20

臺灣加權股價指數

網
路
泡
沫

金
融
海
嘯

新
冠
肺
炎

台股
大跳水

總體面

攻上萬八



資料來源：中央銀行，正心不動產估價師聯合事務所整理

 疫情後期全球面臨最大通膨危機，因而實施強力的緊縮政策，我國央行亦五度升息，合計共3碼，重貼現
率現已調整為1.875%，創下近八年新高。

 最新112年第四季中央銀行理監事聯席會議決議維持政策利率不變，以助整體經濟金融穩健發展。
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利率變動-重貼現率走勢圖

重貼現率一旦調整，
不論係土地/建築融
資或房貸利率，皆會
連動調整。當利率高
要繳的利息多時，則
會降低借錢投資或買
房的意願，反之，當
利率低要繳的利息少
時，則有利於投資環
境及增加購屋意願。

成本面



資料來源：行政院主計總處，正心不動產估價師聯合事務所整理

 最新112年12月消費者物價指數(民國110年=100)為106.59，因衣服類及食物類價格受短期因素影
響下跌，使其較11月微跌0.04％；但若與111年同期相比則成長2.71%。

 綜觀全年表現，112年平均CPI漲2.50％，與不動產相關之居住類指數則成長2.04％，其中房租CPI
年增率更是上升了2.16%，租金壓力漸增。
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消費者物價指數(CPI)年增率成本面

消 費 者 物 價 指 數
(CPI)為計算通貨膨
脹 的 依 據 ， 代 表 一
般 家 庭 購 買 消 費 性
商 品 及 服 務 價 格 變
動的平均情況。



資料來源：中央銀行，正心不動產估價師聯合事務所整理

三角收斂

 最新112年12月金融情況顯示M1B年增率上升為3.11%，主要係活期儲蓄存款年增
率上升，M2年增率下降為5.30%，主要係外資淨匯入較上月減少。另統計112年
M1B及M2平均年增率分別為2.82%及6.25%，處於死亡交叉(即M1B年增率小於M2
年增率) ，資金動能疲弱問題未解。

 由於M1B屬股市的領先指標之一，而股市又為總體經濟景氣的領先指標，可從股市
表現來預測未來經濟是否走向強勁或步入衰退期。

死亡交叉
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貨幣供給M1B、M2

5.30%

3.11%

資金面



資料來源：中華經濟研究院，正心不動產估價師聯合事務所整理 24

臺灣製造業採購經理人指數(PMI)

判斷基準

 依最新113年1月數據顯示，臺灣製造業PMI指數上升1.2%至48.0%，雖與111年同期相比成長18.8%，
但已連續11個月呈現緊縮狀態。

 中經院指出，1月PMI未能反轉為擴張，乃因製造業未能在年前看到大規模備貨，飽受庫存壓力之業者，
不願意抱原物料過年；惟未來六個月展望指數連3個月上揚，顯示終端需求稍有回穩，緊縮速度放緩。

高於50%為經濟擴
張訊號，低於50%
則為緊縮。

48.0%

供給面



臺灣非製造業採購經理人指數(NMI)

資料來源：中華經濟研究院，正心不動產估價師聯合事務所整理

營造暨不動產業、住宿及餐飲業

 臺灣非製造業採購經理人指數(NMI)以內需為重，近期商業活動、新增訂單與人力僱用皆呈現擴張，目前呈現
穩健成長，逐步恢復到產業應有的水平，而在八大產業中，有七個產業對未來展望呈現樂觀氛圍。

 以與不動產關聯性較高的指標來看，最新113年1月營造暨不動產業此分項指標較上月微跌1.90%來到55.0%(擴
張)，住宿及餐飲業則減少11.9%來到58.9%(擴張)，乃因非製造業持續面臨營業成本攀升壓力所致；儘管如
此，對於未來六個月展望，營造暨不動產業指數為56%，住宿餐飲業指數為57.1%，兩者仍呈樂觀態度。

判斷基準：高於50%為經濟擴張訊號，低於50%則為緊縮。

營造暨不動產業 住宿及餐飲業

25資料來源：中華經濟研究院，正心不動產估價師聯合事務所整理

供給面
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資料來源：中央銀行，正心不動產估價師聯合事務所整理

 建築融資餘額可視為建商推案信心指標，
數據續創新高，其為逐年累積下來的貸款
總數額 ，反映出向銀行借貸的需求程度。

 最新2023年12月建築貸款餘額約為3兆
2,257億元，雖較2022年同期增加1,278
億元，但月表現減少93億，連2個月下
滑，其年增率放緩至4.13％，為2017年
12月以來新低。

 年度貸款增減量表現自2020年起逐年走
跌，反映出建商在限貸令、工料雙漲、央
行升息及平均地權條例等影響之下，明顯
轉趨保守態度，現階段銀行嚴厲控管，又
年末銀行放款額度將盡，再加上缺工工程
期調整等因素下，增幅有感收斂，供給呈
現委靡。
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建築貸款餘額
解讀說明

供給面



消費者信心指數(CCI)

 111年起處於通膨升息環境，整體表現走下滑格局，購買耐久性財貨時機於111年12月正式跌破信心線(100點)
下探至99.9點，然而於112年出現止跌回升，最新113年1月數據為112.08點，顯示購屋信心面回籠。

 另從房地產指數表現來評估民眾是否認為目前是購買房地產的好時機，最新113年1月數據為106.13點，月升
0.52點，已連續41個月保持在樂觀區間。展望台灣房市前景，未來值得關注的四大方向有「囤房稅2.0上路後的
量能調節」、「520新政方向」、「美國降息時機」及「國內外經濟復甦情形」。

判斷基準：指標介於100~200間為樂觀，而介於1~100間則呈保守，屬先行指標。

購買耐久性財貨時機、購買房地產時機

資料來源：台灣經濟發展研究中心，正心不動產估價師聯合事務所整理 27

購買耐久性財貨時機 購買房地產時機

需求面
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資料來源：中央銀行，正心不動產估價師聯合事務所整理 28

新承做購屋貸款金額及購置住宅貸款餘額

 在新青安貸款熱度帶動下，累計至2023年12月購置
住宅貸款餘額約10兆376億元，較上月暴增1,055億
元，首度突破10兆元大關；若以年度購屋貸款增減量
表現來看，雖然2022年在限貸令、央行升息及平均地
權條例等影響之下，年增額大幅衰減逾1,864億元，
然而2023年受惠於新青安貸款、年底購屋及交屋旺季
等利多因素下，使年增額有反轉向上表現。

 新承做購屋貸款金額及購屋貸款餘額
可視為房市買氣指標。

 貸款餘額主要受到房市景氣及利率影
響，房市熱絡時 房 屋 貸 款 餘 額增加
快，反之，房市冷清時則增加慢。

解讀說明

需求面



資料來源：內政部不動產資訊平台，正心不動產估價師聯合事務所整理

判斷基準

 統計最新六都至112年第三季為止房價所得比表現，分別為：新北市12.92倍、臺北市15.67倍、桃園市8.09
倍、臺中市11.74倍、臺南市9.49倍、高雄市9.27倍；以臺中市為例，得不吃不喝11.7年才買得起房。

 整體而言，六都房價所得比呈逐年上揚，表示六都民眾買房的壓力與日俱增，自身所得能力愈來愈難以負荷。

現階段房價所得比
應以6-8倍為合理
範圍，但目前臺中
市已逾11倍，房價
達過高標準，房市
呈不健全狀態。
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房價所得比走勢圖需求面
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