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房市大小事摘要整理
臺中新聞時事/全國政策法規/臺中重大建設
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台中近年交通建設及產業迅速發展，吸引人口不斷移入，剛性需求強勁。根據統計，928檔期六都共
有283個預售案登場，而台中就占了74個，居六都之冠，更在大量體指標案進場帶動下，總銷金額約
1,600億元，年增率達三成，成為六都中唯一總銷金額逆勢成長的區域。(2023年9月11日)

台中928檔期 房市推案數、總銷金額漲幅高居六都之冠

資料來源：聯合新聞網、臺中市政府，正心不動產估價師聯合事務所整理 4
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「市30」坐落崇德段336地號土地，基
地面積7,864.72平方公尺，為地上一層
鋼骨造建物，現況為上景興市場。市府
經發局於5月針對北屯區市30用地，採
政策公告、徵求民間提出可行性評估，
至7月10日截止，共2家申請人遞件，
目前正值初審階段，未來經初審核定後
並確認招商內容，預計於明年度第一季
可辦理正式公告招商。(2023年9月18日)

台中北屯市場用地招商第2彈 「市30」民間自提BOT案啟動



資料來源：臺中市政府、MyGoNews ，正心不動產估價師聯合事務所整理 5
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(二)

根據內政部9月人口統計資料，台中市總人口數達到284萬1225人，民政局長表示，
台中市地理環境優勢，交通、公共建設、商業機能及社會福利陸續到位，幸福宜居的
生活條件及城市魅力，不僅吸引中部各縣市人口遷入，也吸納五都「中漂」人口，磁
吸效應持續發威。(2023年10月17日)

宜居磁吸 中市總人口創新高破284萬人

大里區市七及廣二用地合併開發BOT案公告招商，經
評定由統一企業集團旗下太子實業為最優申請人，預
計投資金額約5.6億元，規劃興建地下3層至地上5層
的「太子置地廣場－大里館」，未來市府將攜手太子
實業打造現代化新型商場結合共融遊戲場，預期充實
大里區零售購物、停車服務及公園休憩多元機能，帶
動地方經濟，活絡區域發展。(2023年9月19日)

首座複合式賣場誕生!
大里市七及廣二合併開發BOT案首發招商告捷03
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第一太平戴維斯受託辦理台中工業區土
地公開標售，標的坐落於30米寬的工
業區一路以及17米寬的工業區十五路
上 ， 基 地 雙 面 臨 路 ， 土 地 面 積 為
2,098.75坪，土地使用分區為乙種工業
區，建蔽率與容積率為70％與210％，
土地底標單價更是每坪三字頭，開標日
為2023年12月13日。(2023年10月24日)

台中工業區2千坪工業地稀有釋出

資料來源：臺中市政府、工商時報，正心不動產估價師聯合事務所整理 6
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(三)

位於台中國家歌劇院、百貨商圈密集區域的市政公園地下停車場，其營運移轉(OT)案今日與民間機構
台灣國際開發事業有限公司正式簽約。交通局表示，市政公園地下停車場服務再升級，預計今年底前
完成改造重新啟用，將以人本友善環境設計，新增的服務亮點，將為7期商圈的停車場營造更多停車
吸引力，成為台中市智慧停車旗艦示範場域。 (2023年10月19日)

7期市政公園地下停車場OT案簽約 中市府：年底前改造重新啟用05
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文華高中站(G8)坐落於台中市西屯區中仁段31地號，為大台中第一個捷運共構宅，此
次公告標售14戶，分為6種戶型，坐落於9樓、20樓及25樓，面積自35坪至51坪不
等，均具備停車位，其交通便利，生活機能豐富、地段佳，加上標售的房價相對親
民，今日開標共計14戶均順利標脫，得標金額總計3.74億餘元。(2023年11月15日)

順利標脫！中市府今辦理捷運綠線文華高中站住宅不動產標售

國家住都中心持續推動臺中社宅興建，再次於南屯區推出「春安安居」，社宅基地位
於春安路以東及春安路56巷以南，鄰近彩虹眷村、春安棒球場、嶺東科技大學等，其
交通便捷，周邊生活機能豐富，未來將提供305戶社會住宅，滿足更多南屯民眾居住
需求，預計於117年完工，即日起公告上網招標至112年12月12日止。(2023年11月6日)

臺中南屯「春安安居」社宅 國家住都中心統包工程招標

資料來源：工商時報、聯合新聞網，正心不動產估價師聯合事務所整理 7
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(四)

台中市政府致力打造台中巨蛋，在市府團隊共同努力下，日前已順利完成採購評選程
序，孵蛋計畫邁進一大步，將接續辦理開標作業，預計113年開工、119年完工。台中巨
蛋基地面積約6.95萬㎡、總樓地板面積約13.4萬㎡，這期斥資99.98億元，完工後將能
提供市民運動的體育場館及表演團體的優質表演場所，打造台中與國際接軌的平台，進
而提昇台中國際形象與地位。(2023年11月6日)

經歷千辛突破萬難！ 台中巨蛋評選完成 孵蛋計畫向前邁進
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資料來源：工商時報、聯合新聞網，正心不動產估價師聯合事務所整理 8
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(五) 台糖為活化土地，昨日舉辦埔里福興溫泉區
暨台中糖廠商業區土地開發招商說明會，預
計釋出福興溫泉區6.76公頃旅館區及商店服
務區土地，以及合計2.67公頃的台中市東區
泉源段1、3地號土地，逾8,000坪的大面積
商用地預計於明年辦理地上權公開招商案。
(2023年11月16日)

台糖8,000坪商用地上權將招商

台中市政府財政局今日開標，順利標脫西屯區鑫港尾段112地號等合計4宗6筆市有土地，成果亮眼，
決標權利金總金額1億9,077萬8,568元，平均溢價率達6%，此次標脫基地，西屯區鑫港尾段的112地
號土地將規劃經營商務旅館，清水區銀聯段587-11地號及梧棲區三民段503-2地號等2筆土地將規劃
倉儲物流，梧棲區下寮段52、57、62地號等3筆土地將規劃經營商場及停車場。(2023年11月15日)

中市府招標設定地上權 招商成果再創佳績10
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本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(一)：平均地權條例懶人包
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本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(一)：平均地權條例懶人包
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本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(一)：平均地權條例懶人包
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本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

計畫整合階段

免經許可情形
 買受迅行劃定地區範圍內住

宅。

須經許可情形

 屋齡30年以上住宅。
 未達安全、耐震標準住宅。

*上述情形得以單一街廓申請。

免經許可情形
 計畫範圍內之所有權人、

實施者或出資者等，買受
範圍內住宅。

須經許可情形
 非計畫範圍內之 所 有 權

人、實施者或出資者等，
買受範圍內住宅。

計畫公展階段

免經許可情形
 實施者或出資者與得

分配住宅所有權人，
簽訂契約買回住宅。

 出資者於新制施行前
簽訂契約，經公證或
認證買回住宅。

計畫完成階段

 私法人買受住宅許可制-參與都更重建之處理機制

全國政策法規(一)：平均地權條例懶人包
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本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

計畫整合階段

須經許可情形

 屋齡30年以上住宅。
 未達安全、耐震標準住宅。

*上述情形得以單一街廓申請。

免經許可情形
 重建計畫之起造人、所

有權人，買受計畫範圍
內住宅。

須經許可情形
 非重建計畫之起造人、

所有權人，買受計畫範
圍內住宅。

計畫核准階段

免經許可情形

 起造人與得分配住宅
所有權人，簽訂契約
買回住宅。

計畫完成階段

 私法人買受住宅許可制-參與危老重建之處理機制

全國政策法規(一)：平均地權條例懶人包
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本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

合建前

須經許可情形

 屋齡30年以上住宅。
 未達安全、耐震標準住宅。

*上述情形得以單一街廓申請。

免經許可情形

 與土地所有權人簽訂合建契約，而買受
土地所有權人之住宅。

合建後

 私法人買受住宅許可制-參與合建之處理機制

全國政策法規(一)：平均地權條例懶人包

14



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製 15

全國政策法規(二)

因應平均地權條例上路，相關子法修正及新訂資訊如下：



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(三)

16

• 內政部訂定「預售屋或新建成屋買賣契約讓與或轉售申請書」及「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與
或轉售情形應附文件一覽表」 ，自112年7月1日生效。

• 內政部公告修正「不動產成交案件實際資訊及預售屋銷售資訊備查申報書格式及填寫說明」不動產成
交案件實際資訊申報書（解除預售屋買賣契約）規定，自112年7月1日生效。

• 內政部訂定「私法人買受平均地權條例第七十九條之一第一項公告免經許可情形之房屋申請登記應附
文件及審查說明」，並自112年7月1日生效。

• 內政部訂定「私法人買受供住宅使用之房屋申請書及使用計畫書」，並自112年7月1日生效。

• 內政部公告修正「不動產經紀業備查申請書及應附繳文件一覽表」，自112年8月17日生效。

• 內政部公告修正「不動產成交案件實際資訊及預售屋銷售資訊備查申報書格式及填寫說明」不動產成
交案件實際資訊申報書（租賃、轉租）規定，並自112年9月1日生效。

• 內政部預告修正「土地徵收補償市價查估辦法」第2條、第4條、第6條、第7條、第8條、第10條、第
17條、第18條、第19條條文。



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(四)

17

• 內政部發布修正「住宅補貼對象一定所得及財產標準」第3條及第5條附表一、第6條附表二內容。

• 內政部為持續推動危險及老舊建築物加速重建，延長5年稅捐減免優惠，申請年限自111年5月12日起至
116年5月11日止。

• 因應未來政策方向及預算籌編彈性，並兼顧住宅政策及長期照顧服務二項業務推動的財源需要，財政部
發布修正「房地合一課徵所得稅稅課收入分配及運用辦法」第3條、第6條條文，自113年1月1日施行。

• 因受升息影響，為持續協助民眾減輕購屋資金負擔，落實協助民眾安心購屋居家樂業之政策目標，財政
部公告青年安心成家購屋優惠貸款及利率減少調升半碼優惠措施之實施時間，經行政院核定展延至113
年底。

• 央行於112/9/21理監事聯席會議決議，重貼現率、擔保放款融通利率及短期融通利率分別維持改為
1.875%、2.25%及4.125%，自9月22日起實施。

• 內政部發布修正「地籍清理條例」第12條、第15條、第16條、第23條、第34條、第35條、第37條及
第39條條文，同時增訂第15條之1條文 。

• 內政部發布修正「地籍清理清查辦法」第3條條文。



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(五)

18

• 內政部公告發布修正「租賃住宅市場發展及管理條
例」第5條、第10條、第11條、第34條、第46條條
文，同時增訂第38條之1、38條之1條文。

• 內政部發布修正「土地或建築改良物權利書狀及申
請應用地籍資料規費收費標準」第2條附表。

• 內政部發布廢止「住宅租賃契約應約定及不得約定
事項」，自112年5月19日施行。

• 內政部公告修正「住宅租賃定型化契約應記載及不
得記載事項」不得記載事項第10點，自112年6月
14日生效。

• 內政部公告修正「土地法第三十四條之一執行要
點」，並自113年1月1日施行。

• 內政部發布修正「建築技術規則」
建築構造編部分條文。

如欲了解更多內容，
請 掃 左 方 QRcode 。

• 內政部發布修正「地籍清理條例施
行細則」部分條文。

如欲了解更多內容，
請 掃 左 方 QRcode 。



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(六)

• 內政部發布修正「地籍測量實施規則」部
分條文，自112年5月1日施行。

如欲了解更多內容，
請掃左方QRcode。

• 內政部修正「古蹟土地容積移轉辦法」第6條、第10
條條文：就接受基地未能完全使用獲准移入之容積申
請許可移轉至再移轉接受基地案件，明訂再移轉接受
基地移入容積之計算方式，以及申請許可容積移轉案
件定著於送出基地之古蹟因故毀損且有修復、再利用
必要者，送出基地所有權人及接受基地所有權人應檢
附古蹟修復、再利用計畫。同時增訂第8條之1條文：
依第6條規定申請移轉至另一接受基地建築使用之容
積，其計算公式。

• 為減輕單一自住房屋稅負、鼓勵房屋有效利用及合理
化房屋稅負目標，財政部參酌現行地方政府實施差別
稅率之成效，規劃「房屋稅差別稅率2.0方案」，預
計於112年底完成修法，113年7月1日起實施，114
年5月正式開徵。

• 內政部發布修正「租賃住宅服務業資訊提
供辦法」第1條、第2條、第3條、第4條之
條文。

• 內政部發布修正「土地複丈費及建築改良
物測量費收費標準」全文10條條文，自
112年5月1日施行。

• 內政部預告修正「非都市土地使用管制規
則」第6條附表1修正草案。

19



本資料由正心不動產估價師聯合事務所彙整編製

全國政策法規(七)

• 內政部發布「內政部對中產以下自用住宅貸款戶支持辦法」，依疫後強化經濟與社會韌性及全民
共享經濟成果特別條例第三條第二款及第四條第一項規定訂定之。

申請資格：

1. 本人(單身)或本人及其配偶(已結婚)符合以下資格條件：

 僅有1筆自用性質購置住宅貸款。

 名下持有房屋1戶以內。

 110年所得合計於120萬元以內。

 核貸金額臺北市850萬元以內，其他縣市700萬元以內。

2. 貸款須尚有貸款餘額，且非呆帳。

3. 以112年2月28日為認定基準日。

申請時間：112年6月1日上午9時至112年12月29日下午5時。

補貼金額：每戶補貼3萬元。
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如欲了解更多內容，
請掃左方QRcode。
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全國政策法規(八)
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• 內政部發布修正「申請土地登記應附文件法令補充
規定」，自112年6月日起生效。

• 內政部發布修正「地籍清理土地權利價金保管款管
理辦法」第10條、第12條、第13條之1。

• 內政部發布修正「地籍清理未能釐清權屬土地代為
標售辦法」第10條、第20條。

• 內政部發布修正「直轄市縣（市）不動產糾紛調處
委員會設置及調處辦法」第2條、第12條、第13
條、第21條、第23條，自112年9月27日起實施。

• 內政部發布修正「寺廟或宗教團體申請贈與公有土
地辦法」部分條文，自112年10月17日起施行。

• 內政部發布修正「地籍異動即時通便民服務作業原
則」，自112年11月1日起生效。

• 內政部發布修正「辦理不動產估價師專業訓
練機關（構）學校團體及專業訓練或與其相
當之證明文件認可辦法」部分條文，名稱並
修正為「辦理不動產估價師專業訓練機關構
學校團體及專業訓練或與其相當之證明文件
認可辦法」。

• 內 政 部 公 告 修 正 「 全 程 網 路 申 請 登 記 項
目」，修正項目自112年11月1日起實施。

如欲了解更多內容，
請 掃 左 方 QRcode 。
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全國政策法規(九)：囤房稅2.0懶人包
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現行囤房稅率：
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全國政策法規(九)：囤房稅2.0懶人包
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現行規定

縣市歸戶

1.5%~3.6%

「可」訂定

2024新制

全國歸戶

2%~4.8%

「必須」訂定

項目

歸戶方式

非自住房屋
法定稅率

地方政府
訂定差別稅率

1.2% 1%自住房屋
法定稅率



東區三井LaLaport
購物中心全館開幕

豐原轉運中心(已完工)
水湳轉運中心(興建中)

大臺中轉運中心(興建中)

台中國際會展中心工程進度達91%
預計2024年完工
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捷運市政府站(G9-1)
招商成功

臺
中
重
大
建
設

(一)

台中綠美圖預計
2023年完成硬體設施
2025年內裝完成啟用



足球運動休閒園區
預計2025年完工

台中海洋生態館預計
2023年底完工
2024年底開幕

烏日全民運動館
預計2025年完工
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臺
中
重
大
建
設

(二)

北屯國民暨兒童運動中心
預計2025年完工

台中高鐵娛樂購物城預計
2023年動工
2026年開幕
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臺
中
重
大
建
設

(三)

國道四號台中環線
豐原潭子段通車

中科西南向
聯外道路工程通車

台74草湖交流道通車 台中巨蛋預計
2024年開工
2030年完工


